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1. uvoD

Investitor zeli legalizirat neskladno izvedbo mansarde na obstojeCi enostanovanjski stavbi, ki
je zgrajena z gradbenim dovoljenjem na stavbnem zemljiS¢u. Individualno odstopanje se
nanada na dopustno etaznost stavbe in izvedbo strehe, dolo¢eno za obmocje razprSene
poselitve (A) v OPN.

1.1 Seznam podatkovnih virov

Pri pripravi elaborata so bili uporabljeni viri:
- https://pis.eprostor.gov.si/pis-evt-web/pages/javni
- https://eprostor.gov.si/javni/
- https://www.geoprostor.net/piso/
- https://qgis.arso.gov.si/atlasokolja/

1.2 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi elaborata

Pri izdelavi elaborata lokacijske preveritve je bila uporablijena slede€a razpoloZljiva
dokumentacija:
- Odlok o ob&inskem prostorskem nacrtu Obc&ine Benedikt (Uradno glasilo slovenskih
ob¢in §t. 27/14), ID 452
- Odlok o prvih spremembah in dopolnitvah Ob¢inskega prostorskega nacrta Obcine
Benedikt (SDOPN1 Obcine Benedikt) — Uradno glasilo e-ob¢ina §t.31/25, ID 3026
- Tehni¢na posodobitev obcinskega prostorskega nacrta Obcine Benedikt (Uradno
glasilo e-obc¢ina §t. 46/25), ID 6564
- RS Ministrstvo za okolje in prostor — Priporocila za izvajanje lokacijske preveritve.

2. PRAVNA PODLAGA

Pravne podlage za predmetno lokacijsko preveritev :

- ZUreP-3 — 134., 136., 138. 139. in 140. Clen, ki dolo¢ajo namen lokacijske preveritve,
individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, postopek, stroske, posledice in
veljavnost lokacijske preveritve,

- Odlok o obc&inskem prostorskem nacrtu Obcine Benedikt (Uradno glasilo slovenskih
obCin §t. 27/14, SDOPN1 Uradno glasilo e-ob¢ina §t. 31/25, Tehni¢na posodobitev OPN
Uradno glasilo e-ob¢ina §t. 46/25).

Lokacijska preveritev je v skladu s 134. Clenom ZUreP-3 instrument prostorskega nacrtovanja,
s katerim lahko obéina na podlagi posameznih potreb v prostoru izvede manjSe spremembe
izvedbene regulacije prostora tako, da za doseganje gradbenega namena dopusti individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, kot so doloeni v OPN. Obdina lahko z
lokacijsko preveritvijo doloCi tudi podrobnejSe prostorske izvedbene pogoje za izvedbo take
investicijske namere.

V povezavi s 300. ¢lenom ZUreP-3 se postopek lokacijske preveritve za namen iz druge alineje
prvega odstavka 134. ¢lena tega zakona lahko izvede smiselno tudi za namen postopka
legalizacije objekta na stavbnem zemlji§€u v skladu s predpisi, ki urejajo graditev.

Individualno odstopanje od PIP je dopustno, e gre za odstopanja, ki so Se vedno skladna z
osnhovno namero prostorske izvedbene regulacije in ne povzro€ajo konfliktov v prostoru, pri
¢emer morajo biti izpolnjeni tudi vsi nasledniji pogoji iz Cetrtega odstavka 136. ¢lena ZUreP-3:
- odstopanja od PIP ne zahtevajo drugacne rabe prostora;
- individualno odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja
obdine;
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- se zindividualnim odstopanjem lahko doseze gradbeni namen prostorskega
izvedbenega akta ob hkratnem upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev,
nameravana gradnja pa ne bo spremenila nac¢rtovanega videza obmocja, poslab3ala bivalnih
in delovnih razmer na njem in povzroc€ila mote€ega vpliva na podobo naselja ali krajine;

- individualno odstopanje ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢;

- individualno odstopanje ni v nasprotju s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi
prostorskimi izvedbenimi akti.

3. OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

3.1 Navedba katastrskih ob¢in in parcelnih stevilk, ki so povezane z obmocjem
lokacijske preveritve

Predmet lokacijske preveritve je izvorno obmocje s parcelami st. 346/7, 346/6, 345/3, 353, 354
k.o. 519 Trotkova. Parcele se nahajajo v vzhodnem delu ob&ine Benedikt, v naselju Lo&ki vrh.

STTAYNGROVE

Slika 1: Prikaz SirSega obmocja LP, z modro piko je oznacena parcela $t. 346/7 k.o. 519 Trotkova, naselje LoCki
vrh, vir: https://qis.arso.gov.si/atlasokolja/
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Slika 2: Prikaz oZjega obmocja LP, z modro je oznalena parcela $t. 346/7 k.o. 519 Trotkova
Vir: https://www.geoprostor.net/piso_pro/ewmap.asp ?obcina=benedikt

3.2 Navedba identifikacijskih stevilk oz. nazivov povezanih veljavnih prostorskih aktov
in potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega informacijskega sistema za izvorno
obmocje in obmodgje, ki se nanasa na lokacijsko preveritev

Veljavni prostorski akt na obmocju LP:
- Odlok o obc&inskem prostorskem nacrtu Obc&ine Benedikt (Uradno glasilo slovenskih
obcin §t. 27/14), ID 452
- Odlok o prvih spremembah in dopolnitvah Ob¢inskega prostorskega nac¢rta Obgcine
Benedikt (SDOPN1 Obcine Benedikt) — Uradno glasilo e-obd&ina §t.31/25, ID 3026
- Tehni¢na posodobitev obCinskega prostorskega nacrta Obcine Benedikt (Uradno
glasilo e-obc¢ina st. 46/25), ID 6564

Na obmocju, ki se nanasa na lokacijsko preveritev, ni potrjenih lokacijskih preveritev iz
prostorskega informacijskega sistema.
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Slika 3: Prikaz izvornega obmodja LP in obmocja lokacijske preveritve na izseku iz OPN (EUP OP 01) na DOF
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4. INVESTICIJSKA NAMERA ZA GRADNJO

4.1 Navedba namena v skladu s 134. ¢lenom ZUreP-3, za katerega se predlaga
izvedba lokacijske preveritve

Namen lokacijske preveritve je, v skladu z drugo alinejo prvega odstavka 134. €lena in v
povezavi s 300. &lenom ZUreP-3, da se dopusti individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev, kot so dolo¢eni v OPN, za legalizacijo neskladno izvedene mansarde
enostanovanjske stavbe na izvornem obmodju - parcele §t. 346/7, 346/6, 345/3, 353, 354 k.o.
519 Trotkova. Individualno odstopanje se nanaSa na dopustno etaZnost stavbe in izvedbo
strehe, dolo¢eno za obmodje razprsene poselitve (A) v OPN.

4.2 Nacértovane ureditve

V izvornem obmodju je na parcelah §t. 346/7 in 346/6 k.o. 519 Trotkova na stavbnem zemljiS¢u
z gradbenim dovoljenjem zgrajena enostanovanjska stavba. Izvedba mansarde je neskladna
z gradbenim dovoljenjem. Zaradi izvedene strme dvokapnice je investitor izkoristil viSino
podstreSja za ureditev dveh mansard. Etaznost stavbe je tako K+P+M1+M2. Osvetlitev
mansarde je izvedena z fréadami, ki imajo enokapno streSino z manjSim naklonom kot je
osnovna stresSina.

5. NAVEDBA VELJAVNIH PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV NA
OBMOCJU LP

Na obmodju obdelave veljajo dolo€ila Odloka o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine
Benedikt (Uradno glasilo slovenskih obc&in §t. 27/14, SDOPN1 Uradno glasilo e-ob¢ina &t.
31/25, Tehniéna posodobitev OPN Uradno glasilo e-obcina §t. 46/25).— v nadaljevanju OPN.

Skladno z dolo¢bami OPN se obmocje LP (parcele §t. 346/7, 346/6, 345/3, 353, 354 k.0. 519
Trotkova) nahaja v EUP z oznako OP 01, podrobne namenske rabe A — povrSine razprsene
poselitve. Lokacijska preveritev obravnava enostanovanjsko stavbo.

A - Povrsine razprsene poselitve
Kmetijska zemljisca (K1, K2)

Gozdna zemljisca

Slika 4: Izsek iz OPN — namenska raba, regulacijski elementi, z modro je oznac¢ena parcela §t. 346/7 k.o. 519
Trotkova, vir: https://www.geoprostor.net/piso_pro/ewmap.asp ?obcina=benedikt

St. projekta: 2026-LP-024 8
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Izvlecek iz OPN — strateSki del:

1 Izhodisé€a in cilji prostorskega razvoja Ob¢ine Benedikt

9. ¢len
(cilji prostorskega razvoja obcine)

(1) Ob upostevanju navedenih izhodi$¢ so splosni cilji prostorskega razvoja Obc&ine Benedikt enaki
ciliem prostorskega razvoja v Republiki Sloveniji in so zdruzeni v naslednje vsebinske skupine:
1. skladen, racionalen in ucinkovit prostorski razvoj;
2. skladen razvoj obmodij s skupnimi prostorsko razvojnimi znacilnostmi z optimalno zasnovo
poselitve;
3. optimalna porazdelitev in razvoj dejavnosti v prostoru;
4. prostorske moznosti za razvojno usmerjenost pomembnejsih naselij v obcini, zlasti ob&inskega
srediSCa in oskrbnega sredisca;
5. dobra infrastrukturna opremljenost in povezanost infrastrukturnih omrezij;
6. preudarna raba naravnih virov z uravnotezeno namensko rabo prostora;
7. prostorski razvoj usklajen s prostorskimi omejitvami in skrb za ekolo$ko ravnovesje;
8. ohranjanje in varovanje okolja ter kulturne dedi$¢€ine z moznostjo vklju€evanja teh dobrin v
gospodarski razvoj ob€ine;
9. doseganje razvojnih ciljev s podro¢ja kmetijstva, turizma in prosto€asnih dejavnosti ob hkratnem
zagotavljanju varstva zavarovanih obmogij, naravnih vrednot ter celosthem ohranjanju biotske
raznovrstnosti;
10. zagotavljanje varstva ljudi, zivali, premozenja, kulturne dedis€ine ter okolja pred naravnimi in
drugimi nesreCami.
7. ¢€len
(razvojne potrebe)

(1) Razvojne potrebe Obcine Benedikt so:

1. opredelitev novih stavbnih zemljiS¢ namenjenih stanovanjski gradniji,

2. opredelitev novih stavbnih zemlji§¢ namenjenih gradnji apartmajskih objektov za potrebe turizma,
3. zagotavljanje dejavnosti potrebnih za opravljanje funkcij ob¢€inskega sredi$€a v naselju Benedikt,
4. omogocanje razvoja centralnih in proizvodnih dejavnosti v naselju Benedikt,

5. ohranjanje razprSene poselitve na celotnem obmocju ob¢&ine, z moznostjo Siritve, v kolikor gre za
funkcionalno zaokrozitev komunalno opremljenega obmodja,

6. omogocanje razvoja kmetijskih gospodarstev z dopolnilnimi dejavnostmi,

7. izboljSanje kakovosti bivalnega okolja za prebivalce z dograditvijo in Siritvijo infrastrukturnih omrezij
v obgini,

8. razvoj sonaravnega kmetijstva z namenom oskrbe lokalnega prebivalstva s hrano in ohranjanje
kulturne krajine.

11. ¢len
(prednostna obmocgja za razvoj)

(1) Obcina je po prioriteti razvojnih ciljev, za katere mora zagotoviti prostorske pogoje, obmocje Obcine
Benedikt razdelila na prednostna obmocja za razvoj poselitve in na prednostna obmocja za razvoj
ostalih dejavnosti.

12. ¢len
(prednostna obmocja za razvoj poselitve)

(1) Prednostno obmodje, v katerega bo obclina usmerjala razvoj poselitve, je obmocje obcinskega
srediSCa. Druga poselitvena obmocja, v katera bo ob&ina usmerjala poselitev, je obmocje naselij Trije
Kralji, Stajngrova, Benedikt 2, Ihova, Sp. Bagkova 1 in Sp. Backova 2 ter obmogje Term Benedikt. Na
ostalih obmogjih bo ob¢ina poselitev usmerjala v ohranjanje poselitve.

(2) Razvoj sekundarnih dejavnosti bo ob¢&ina usmerjala v obstojeCo gospodarsko cono v ob&inskem
srediS¢u Benedikt.

St. projekta: 2026-LP-024 9
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(3) Siritev obstojegih kmetij in kmetijskih proizvodnih obratov (farme, rastlinjaki ...) v naseljih je mozna
le, Ce so zagotovljeni prostorski in okoljski pogoji.

(4) V prednostna obmocdja za razvoj poselitve bo ob€ina usmerjala tudi urejanje in Siritev povrsin za
Sport in rekreacijo ter ostalih zelenih povrSin v vseh naseljih.

5 Usmeritve za prostorski razvoj ob¢ine
Usmeritve za razvoj poselitve

31. ¢len
(usmeritve za ohranjanje obmog¢ij razprsene poselitve)

(1) Na obmodjih razprSene poselitve bo ob&ina usmerjala prostorski razvoj v ohranjanje in varovanje
razprdene poselitve, kot pojava s katerim se ohranja poselitev obmocja, ki prispeva k ohranjanju videza
kulturne krajine, nacrtovanje novih posegov pa omogocala le v primeru, da se bodo z njimi ohranjale
prepoznavne znacilnosti prostora.

Cilj prostorskega razvoja obcine Benedikt je vzpostavljanje pogojev za skladen, racionalen in
ucinkovit prostorski razvoj, skladen razvoj obmocij s skupnimi prostorsko razvojnimi
znacilnostmi z optimalno zasnovo poselitve, optimalna porazdelitev in razvoj dejavnosti v
prostoru. Prednostna obmocja za poselitev je obCinsko srediSCe in vecCja naselja. V ostalih
obmodjih bo obcdina poselitev usmerjala v ohranjanje poselitve. Na obmodgjih razprSene
poselitve bo ob¢ina usmerjala prostorski razvoj v ohranjanje in varovanje razprdene poselitve,
kot pojava s katerim se ohranja poselitev obmocja, ki prispeva k ohranjanju videza kulturne
krajine.

Poseg je skladen s strateSkim delom OPN.

Izvlecek iz OPN — izvedbeni del:

Skladno z dolocbami OPN (42., 43. 44. ¢len odloka in grafi¢ne priloge), se obravnavano
obmocje LP nahaja v EUP z oznako OP 01, podrobne namenske rabe A — stanovanjske
povrsine.

48. clen
(PIP o vrstah objektov po namenu)

(1) Dopustne vrste objektov po namenu so dolo¢ene v Prilogi 1 k odloku OPN Benedikt skladno s
predpisi o klasifikaciji objektov in podrobno namensko rabo prostora, razen v primerih, ko veljavni
predpisi s podrocja varovanja kulturne dediS¢ine, ohranjanja narave, varstva okolja in naravnih dobrin,
varstva voda, varstva pred naravnimi nesreCami, obrambe in varovanja zdravja, to prepovedujejo.

Skladno z 48. ¢lenom OPN in Prilogo 1, je na obmocju razprSene poselitve A dopustna
enostanovanjska stavba.

PIP glede velikosti objektov

52. ¢len
(PIP glede velikosti objektov)

(1) Velikost objektov na posamezni parceli se dolo€a glede na funkcijo objekta, velikost parcele, pogoje
glede lege objektov in zahtevane odmike.

(3) Vse novogradnje se morajo prilagoditi gabaritom obstojeCe zazidave v EUP, prav tako ne smejo
presegati tega gabarita dozidave in nadzidave objektov. Etaznost objektov mora biti podrejena
dominantam naselja.

&t. projekta: 2026-LP-024 10
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(4) Skladno s krajevno tradicionalnimi znacilnostmi sme etaznost objektov znasati najvec (K)+P+M (klet,
pritlicje in mansarda) ali (K)+P+1 (klet, pritli¢je in nadstropje). Pri ve€stanovanjski gradnji v EUP BE 01
in BE 02 je dovoljena etaznost objektov do (K)+P+2+M ali do (K)+P+3, vendar je pri tem potrebno
zascititi poglede na cerkveni zvonik tako, da jih viSine novih objektov ne presegajo in se ne porusi
silhueta naselja. V EUP BE 01, BE 02 in BE 06 je dovoljeno odstopanje v viSini objektov kadar to
zahtevajo funkcije objektov ali pa prilagajanje istovrstnim obstoje€im objektom.

(5) Kleti se dopuscajo le v povsem ali do 2/3 vkopani izvedbi. Pri gradnji v terenu z naklonom je klet
lahko nad terenom v najnizji toCki objekta, vkopani pa morata biti vsaj 2/3 viSine kleti na ostalih stranicah
objekta. Ce podkletitev ni mogoéa (na primer zaradi nivoja podtalnice ali sestave tal), se zvisanje
objektov ne dovoljuje. MoZna je izgradnja ene ali vec kletnih etaz, kjer to geomehanske lastnosti tal
dopusc&ajo. Objekti na izpostavljenih legah in grebenih morajo imeti klet v celoti vkopano, da se zagotovi
pritli¢en gabarit.

Za enostanovanjsko stavbo je dopustna etaznost K+P+M ali K+P+1.

Stavba, ki jo obravnava LP, ima izvedeni dve mansardi.
PIP glede oblikovanja objektov

53. €len
(PIP glede oblikovanja objektov)

(1) Oblikovanje stavb in drugih objektov ter prilagoditve objektov sodobnemu nacinu bivanja in sodobnim
tehnoloSkim procesom mora izhajati iz arhitekturnih in prostorskih znacilnosti arhitekturne krajine in jih
kakovostno nadgrajevati. Vsi objekti in prostorske ureditve se morajo prilagoditi tradicionalnim oz.
kakovostno nadgrajenim objektom in ureditvam v EUP ali okolici po stavbni prostornini, viSini in
regulacijskih ¢rtah, naklonu streh in smereh slemen, barvi in teksturi streh in fasad, nacinu ureditve
nepozidanega prostora, urbani opremi in drugih oblikovanih znacilnostih prostora.

(2) Vsi objekti in posamezni gabariti objektov na parceli morajo biti medsebojno oblikovno usklajeni.
Gospodarski, dopolnilni in bivanjski objekti morajo biti prostorsko lo¢eni ali loCeni s pozarnim zidom.

(3) Tlorisna razmerja naj ohranjajo razmerja znacilna za arhitekturno krajino:

1. stavbe v gruci: podolgovat tloris v razmerju stranic od 1:1,2 do 1:1,8,

2. stavbe na slemenu: podolgovat tloris v razmerju stranic od 1:2 do 1:5,

3. na osnovni podolgovati tloris je dopustno dodajanje in odvzemanje volumnov (tloris objekta je lahko
nal),

4. tlorisno razmerje se lahko zagotovi tudi z dodajanjem pomoznih objektov k osnovnemu tlorisu,

5. lega vhoda: obvezno na daljSi stranici.

7) Naklon streh objektov mora biti med 27-50°, strehe pa dvokapne s €opi ali brez. Enokapne ali ravne
strehe so dopustne v strnjenem delu naselja Benedikt v primeru gradnje stavb grajenih po nacelu nizko
energetskih ali pasivnih hi§ ali v primeru, da gre za nov niz objektov z istim tipom strehe v liniji (ve€
novih objektov).

(8) Smer slemena mora biti vzporedna s plastnicami terena oz. mora biti usklajena z obstojeco zasnovo
naselja, zaselka ali gru¢e his. Sleme mora biti vzporedno z dalj$o stranico objekta.

(9) Osvetlitev podstrednih prostorov je dovoljena s terasami, fréadami in drugimi oblikami odpiranja
streSin, ki ne smejo biti viSje od osnovne strehe in po posamezni strehi enotno oblikovane ter enakega
naklona kot je osnovna streSina.

Obravnavana stavba je zgrajena skladno z dopustnimi tlorisnimi razmerji, streho ima dvokapno
z dopustnim naklonom, smer slemena je vzporedno s plastnicami in z daljSo stranico.

Osvetlitev mansardnih prostorov je s fréadami, kar je dopustno z enakim naklonom kot je
osnovna stresSina.
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Stavba, ki jo obravnava LP, ima izvedene fréade z manjSim naklonom kot je osnovna streSina.

Podrobnejsi prostorski izvedbeni pogoji

97. €len
(povrsine razprSene poselitve - A)

(1) S prostorskimi izvedbenimi pogoji za obmocja razprSene poselitve se ureja naslednje EUP: OP 01,
BE 10, BE 19, BE 20.

(2) Namenska raba prostora na povrSinah z oznako A je opredeljena kot stavbno zemljis¢e, podrobnejSa
namenska raba prostora pa je opredeljena kot povrsine razprSene poselitve. PovrSine z oznako A so
povrsine razprSene poselitve z avtohtonim poselitvenim vzorcem v krajini, nizke gostote pozidave, s
pojavi samotnih kmetij, zaselkov, razdrobljenih, razpr§enih, raztresenih, razpostavljenih in razlozenih
naselij ter drugih oblik strnjenih manjsih naselij (manjSa gru¢asta naselja).

(3) V EUP iz prvega odstavka tega clena je dopustno graditi vrste objektov, ki so glede na namen
objektov doloc¢eni v Prilogi 1 k Odloku o OPN Benedikt, ter nezahtevne in enostavne objekte, dolocene
v Prilogi 2 k Odloku o OPN Benedikt.

(4) Na povrsinah razprSene poselitve so dopustne dejavnosti, ki omogoc€ajo delovanje kmetij in bivanja,
razvoj dopolnilnih dejavnosti na kmetijah in umestitev spremljajo€ih dejavnosti, potrebnih za delno
samooskrbno funkcijo razprSene poselitve.

(5) Dopustno je spreminjanje namembnosti objektov v delu objekta ali v celem objektu v vrste objektov,
navedene v tretjem odstavku tega €lena. Dopustno je prepletanje dejavnosti, vendar nekmetijski posegi
v prostor ali spremembe namembnosti posameznih kmetij ne smejo poslabsati funkcionalnosti kmetij in
moznosti njihove Siritve. Objekte, ki imajo z emisijami vecji vpliv na okolje (hrup, smrad, povedan
promet), na primer vecje hleve in vecje Siritve hlevov, je dopustno graditi tako, da so vsaj na eni strani
odprti proti zemljiS€em, na katerih se ne predvideva Siritev poselitve.

(6) Nova kmetija in Siritev kmetije v je dopustna v obmocju stavbnega zemljiS¢a z oznako A, v kolikor so
za to izpolnjeni prostorski in okoljski pogoji. Ce na obmogju stavbnih zemlji$¢ kmetije, zaradi premajhne
razpoloZljive povrSine stavbnega zemljiS¢a, ni mogoce zgraditi nezahtevnega ali enostavnega objekta
iz skupine pomoznih kmetijsko-gozdarskih objektov, se ob obstojeCih objektih kmetije za potrebe
dejavnosti kmetije dopusca gradnjo teh objektov tudi na obmocju kmetijskih zemljis¢ (brez spremembe
namenske rabe prostora v stavbno zemljis¢e). Izven teh obmogij in izven neposredne blizine obstojecih
kmetij, je dopustna gradnja pomoznih kmetijsko gozdarskih objektov, ki jih je dopustno graditi na

zagotoviti objekt za krajSe zadrzevanje in opravljanje higienskih potreb.

(7) Faktor zazidanosti parcele, namenjene gradnji, (razmerje med zazidanim delom parcele in celo
parcelo):

1. pri kmetijah v strnjeni razprseni poselitvi je priporogljivi faktor zazidanosti 0,2, v obmocjih kmetij z
obstojeco vecjo zazidanostjo se faktor zazidanosti lahko poveca na najve¢ 0,8, ¢e je mozno zadostiti
pogojem o odmikih, legi in drugim pogojem,

2. pristanovanjskih in drugih objektih v strnjeni razprdeni poselitvi je priporodljivi faktor zazidanosti 0,4,
ki pa se lahko poveca na najvec 0,6, ¢e je mozno zadostiti pogojem o odmikih, legi in drugim pogojem,

3. pri samotnih kmetijah in drugih samotno stojeCih objektih je faktor zazidanosti in faktor izrabe
potrebno upostevati le v primeru vpliva na zemljis¢a sosednjih lastnikov.

(8) V EUP, navedeni v prvem odstavku tega Clena, pri kateri so v preglednici 44. ¢lena tega odloka
navedene omejitve, je pri posegih v prostor potrebno upoStevati prostorske izvedbe pogoje za
poseganje v posamezne varstvene rezime, zavarovana obmocja, obmocja ogroZenosti in ostala
obmodja, ki so dolo€eni v predhodnih odstavkih tega odloka ali v vi§jih veljavnih predpisih.
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(9) Pri novogradnjah in rekonstrukcijah v obmocjih razprSene poselitve je potrebno posege izvajati tako,
da bodo Skodljivi vplivi na sosednje suhe travni§ke povrSine minimalen in bo prepreeno onesnazenje
ob gradniji.

(10) Pri ravnanju z odpadno vodo v obmodju A v slemenski poselitvi in pri gradnji na terenu z nagibom,
kjer ni predvidena gradnja kanalizacije s CiS€enjem na Cistilni napravi, je priporocljiva gradnja
nepretocnih greznic z odvozom grezni¢ne blatenice. Gradnja druzinskih Cistilnih naprav je dopustna, ¢e

ima lastnik dovol;j velike razlivne povrSine, na katere bo povrsinsko odtekala o¢iS¢ena odpadna voda ali
je mozno ponikanje te vode ali odtekanje v dovolj vodonosen sprejemnik. Ponikanje ocis€¢ene vode ni
dopustno na terenih, na katerih bi se kot posledica ponikanja pojavilo plazenje zemljin.

(11) V EUP OP 01 so na parcelah 349/9 in 349/12 k.o. lhova dopustni le nestanovanjski kmetijski objekti.

(12) V EUP OP 01 je pri gradnji stanovanjskih objektov na povrsinah razprsene poselitve ob regionalni
cesti potrebno le-te umakniti ¢im dlje od ceste, med cesto in stanovanjskimi objekti pa zagotoviti zeleno
cezuro z visoko (drevesno) vegetacijo.

(13) Novi objekti v EUP OP 01 na parceli 512/24 k.o. Benedikt morajo biti pritli¢ni.

Z dopustnim odstopanjem od PIP je predviden poseg skladen z izvedbenim delom OPN.

6. NAVEDBA INDIVIDUALNIH ODSTOPANJ OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH
POGOJEV

Individualno odstopanje se nana$a na dolocilo iz 52. ¢lena OPN, ki dolo¢a dopustno etaznost
enostanovanjskih stavb K+P+M in na dolocCilo iz 53. ¢lena OPN, ki osvetlitev mansardnih
prostorov dopusca s fréadami, vendar z enakim naklonom kot je osnovna stresina.

Enostanovanjska stavba je zgrajena z gradbenim dovoljenjem na stavbnem zeml;jiS¢u, vendar
izvedba mansarde ni skladna z gradbenim dovoljenjem in dolog€ili OPN. Zaradi izvedene strme
dvokapnice je investitor izkoristil viSino podstre$ja za ureditev dveh mansard. EtaZznost stavbe
je tako K+P+M1+M2. Osvetlitev mansarde je izvedena z fréadami, ki imajo enokapno stresino
z manjSim naklonom kot je osnovna streSina.

Z lokacijsko preveritvijo se predlaga, da se za legalizacijo neskladno izvedene mansarde na
obstojeci enostanovanjski stavbi dovoli individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev v EUP OP 01 tako, da se v podrobnejsih prostorskih izvedbenih pogojih v 97. ¢lenu
(povrsine razprSene poselitve - A) za parceli §t. 346/7 in 346/6 k.o. 519 Trotkova dolocijo
podrobnejsi prostorski izvedbeni pogoji.

V 97. ¢lenu OPN se na koncu doda nov odstavek, ki se glasi:
(14) V EUP OP 01 se na parcelah st. 346/7 in 346/6 k.o. 519 Trotkova dopusti izvedba

enostanovanjske stavbe etaznosti K+P+M1+M2 in izvedba fréad, ki imajo enokapno
stresino z manjsim naklonom kot je osnovna stresina.
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7. UTEMELJITEV INDIVIDUALNEGA ODSTOPANJA OD PROSTORSKIH
IZVEDBENIH POGOJEV

7.1 Utemeljitev, da individualna odstopanja od PIP ne zahtevajo drugaéne namenske
rabe prostora

DA | NE | Nima
vpliva

Odstopanja od PIP ne zahtevajo drugacne rabe prostora. \/

Na obravnavanem obmocju je z OPN dolo¢ena osnovha namenska raba - stavbna
zemljis€a in podrobna namenska raba A — stanovanjske povrsine.

Skladno z 48. ¢lenom OPN in Prilogo 1, je na obmocdju razpr§ene poselitve A dopustna
enostanovanjska stavba.

Skladno s 97. ¢lenom OPN so na povrSinah razprSene poselitve dopustne dejavnosti, ki
omogocajo delovanje kmetij in bivanja, razvoj dopolnilnih dejavnosti na kmetijah in umestitev
spremljajocih dejavnosti, potrebnih za delno samooskrbno funkcijo razpr§ene poselitve.

Predvidena odstopanja ne zahtevajo drugacne namenske rabe prostora.

7.2 Kriterij dopustnosti individualnih odstopanj

DA | NE | Nima
vpliva

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja. \/

Cilj prostorskega razvoja obcine Benedikt je vzpostavljanje pogojev za skladen, racionalen
in ucinkovit prostorski razvoj, skladen razvoj obmoc€ij s skupnimi prostorsko razvojnimi
znacilnostmi z optimalno zasnovo poselitve, optimalna porazdelitev in razvoj dejavnosti v
prostoru. Prednostna obmocja za poselitev je obCinsko srediSCe in vecdja naselja. V ostalih
obmocjih bo obc&ina poselitev usmerjala v ohranjanje poselitve. Na obmog€jih razprSene
poselitve bo obcCina usmerjala prostorski razvoj v ohranjanje in varovanje razprsene
poselitve, kot pojava s katerim se ohranja poselitev obmocja, ki prispeva k ohranjanju videza
kulturne krajine.

S predvidenim posegom se uposteva usmeritev prostorskega razvoja v ohranjanje in
varovanje razprsene poselitve.

Predvidena gradnja z odstopaniji od PIP je skladna z javnim interesom in cilji prostorskega
razvoja.

DA | NE | Nima
vpliva

Moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢ so nezmanjSane. \/

Obravnavano izvorno obmocje je Zze pozidano. Priklju¢ki na GJI so v obstojeci stavbi, dovoz
je obstoje€, zato se moznosti za pozidavo sosednjih zemljiS¢ ne spreminjajo.

Predvidena individualna odstopanja nimajo vpliva na mozZnost pozidave sosednjih zemljiS¢.
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DA | NE | Nima
vpliva

Skladnost z gradbenim namenom prostorskega izvedbenega \/
akta.

Obravnavan objekt je obstojeC, legalno zgrajen. Neskladna z dolocili prostorskega
izvedbenega akta je izvedba mansarde in fréad, ki pa ne vpliva na gradbeni namen
prostorskega izvedbenega akta. Ne spreminja se namenska raba prostora, bo pa
omogocena boljSa izraba podstreSnega prostora in s tem omogoceni boljSi pogoji za bivanje.

Gradnja enostanovanjske stavbe je skladna z gradbenim namenom, ki izhaja iz dopustne
dejavnosti (bivanja) iz OPN na obravnavanem obmocju.

DA | NE | Nima
vpliva

UpoStevani so drugi prostorski izvedbeni pogoji. \/

Obravnavana enostanovanjska stavba je obstoje€a. Pri njeni izgradnji so bili upostevani vsi
drugi prostorski izvedbeni pogoji. Neskladna s PIP je izvedba mansarde in fréad. Zaradi
izvedene strme dvokapnice, je investitor izkoristil ves prostor pod streho z izvedbo Se ene
mansarde, kar je pogojevalo tudi drugacen naklon streSine pri fréadah.

Pri izgradniji so bili upostevani vsi drugi prostorski izvedbeni pogoji iz OPN.

Gradnja ne spremeni nacrtovanega videza obmocdja. \

Obravnavano obmodje je pozidano. Obravnavana stavba je bila oblikovana in zgrajena
skupaj z okolidkimi stavbami in ne izstopa po svojem videzu.

Zaradi individualnega odstopanja od PIP se ne bo spremenil videz obmo¢ja.

DA | NE | Nima
vpliva

Gradnja ne poslab$a bivalnih in delovnih razmer v obmocju. \/

Dodatni bivalni prostori v mansardi ne povzrocajo dviga ravni hrupa ali drugega negativhega
vpliva na okolico, oziroma na delovne ali bivalne razmere na obmodju.

Individualno odstopanje ne bo poslabsalo bivalnih in delovnih razmer v obmo¢ju.

Gradnja ne povzroCi mote€ega vpliva na podobo naselja ali \/
krajine.

Stavba je obstojeca. Izvedba dveh mansard ne vpliva na vi§ino stavbe tako, da bi viSinski
gabarit stavbe presegal viSine obstojecih objektov.

Stavba je vpeta v okolje in ne vpliva mote€e na podobo naselja ali krajine.
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DA | NE | Nima
vpliva

Skladnost s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi \/
izvedbenimi akti.
Obmocje se nahaja izven vodovarstvenih obmogij in izven obmodij poplavne nevarnosti.
Obmocgje lezi izven zascitenih obmodij kulturne dediscine. Lezi v obmocju Nature 2000 in
ekolodko pomembnega obmocja. LeZi v erozijskem obmocju z zahtevnejsimi zas¢itnimi
ukrepi. Lezi v obmocju velike verjetnosti pojavljanja plazov.

Pravni rezimi, ki veljajo na obmocju, so bili upostevani pri gradnji obstojeCe stavbe. Izvedba
vecjega bivalnega prostora v mansardi, ki je predlog individualnega odstopanja od PIP, ne
vpliva na skladnost s pravnimi rezimi, ki so bili pri gradnji upostevani.

Na obravnavanem obmocju ni sprejetega drzavnega prostorskega izvedbenega akta.

7.3 Kiriterij potrebnosti individualnih odstopanj — €e gre za obstojece zakonito zgrajene

.....

DA | NE | Nima
vpliva

Gre za rekonstrukcijo ali prizidavo obstojeCega objekta, ki N
pomeni spremembo gabaritov, oblike, namembnosti ali
zunanjega videza obstojeCega objekta zaradi uskladitve z
bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte dolo¢ajo predpisi, Ki
urejajo graditev.

Na stavbnem zemljis¢u je z gradbenim dovoljenjem zgrajena enostanovanjska stavba.
Izvedba mansarde je neskladna z gradbenim dovoljenjem. Gre za manjSe odstopanje od
PIP.

Zaradi izvedene strme dvokapnice, je investitor izkoristil ves prostor pod streho z izvedbo
Se ene mansarde, kar je pogojevalo tudi drugacen naklon streSine pri fréadah. S tem je
omogocena boljSa izraba podstreSnega prostora in s tem so omogoceni boljSi pogoji za
bivanje.

Z dopustnim odstopanjem od PIP je mozna legalizacija neskladne gradnje, ki predstavlja za
druzino boljSe bivalne pogoje, skladno z bistvenimi zahtevami kot jih doloajo predpisi, ki
urejajo gradnjo.

DA | NE | Nima
vpliva

Gre za nadomestno gradnjo, ki pomeni manjSe odstopanje glede \/
lege, gabaritov, oblike, namembnosti in zunanjega videza
objekta, ki ga nadomes&¢a, Ce je to potrebno zaradi varovanja
javnega interesa.

DA | NE | Nima
vpliva

Investicijska namera predvideva izvedbo pomoznih objektov, ki \/
jih prostorski izvedbeni pogoji ne dopuscajo, e se z njimi
dosega boljSa funkcionalnost obstojecih objektov
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8. GRAFICNI DEL ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE

8.1 Nameni lokacijske preveritve in tipi preoblikovanja

OBJEKTNI TIP: Ploskovni sloj
ATRIBUTNI PODATKI:

OBVEZNI | FORMAT | OPIS

ATRIBUT

IDO 1 Enoli¢ni identifikator

NAMEN 2 Identifikacija Stevilka namena lokacijske preveritve iz Sifranta
namenov lokacijske preveritve

TIP 0 Identifikacijska Stevilka tipa preoblikovanja iz Sifranta tipov

preoblikovanja (za namen dolo€anja obsega stavbnega zemljis¢a
pri posamicni poselitvi)
Za druge namene je vrednost 0.

POV 2.861,03 Povr§ina obmocja v m? (decimalna mesta se razmeji z vejico,
primer: 100,12)

SIFRANT NAMENOV LOKACIJSKE PREVERITVE

NAMEN OPIS

1 DoloCanje obsega stavbnega zemljiS§€a pri posamicni poselitvi
2 Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev

3 Omogocanje zaCasne rabe prostora

SIFRANT TIPOV PREOBLIKOVANJA

TIP | OPIS

0 Obmocje individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev ali
omogocanja zaCasne rabe prostora

Preoblikovanje - izvzem obmocja stavbnega zemljis€a

1
2 Preoblikovanje - Siritev obmocja stavbnega zemljisca
3 Siritev stavbnega zemljiS¢a

8.2 Izvorno obmocje

Podatek o izvornem obmocju LP je prevzet iz podatka o namenski rabi prostora iz Tehni¢ne
posodobitve Obcginskega prostorskega nacrta Obcine Benedikt (Uradno glasilo e-obdina, §t.
46/25), ki je objavljen v Prostorskem informacijskem sistemu (PIS):
https://pis.eprostor.gov.si/pis-evt-web/pages/javni-

del/prostorskiakti/prostorski_akt podrobnosti.xhtmlI?postopekld=262505

(v koordinatnem sistemu D96/TM). Vektorski podatek o izvornem obmocju vsebuje naslednje
opisne podatke:
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OBJEKTNI TIP: Ploskovni sloj
ATRIBUTNI PODATKI:

OBVEZNI FORMAT | OPIS

ATRIBUT

IDO 1 Enoli¢ni identifikator

NRP_ID 1110 Identifikacijska Stevilka namenske rabe prostora iz
Sifranta vrst namenskih rab prostora (poglavje 4.3.3.2)

EUP_OZN OP 01 Oznaka enote urejanja prostora

PEUP OZN / Oznaka podenote urejanja prostora

POV 2.861,03 | Povrsina obmocja v m?

8.3 Izsek parcel

Podatek zemljiSkokatastrskega nacrta za parcele na obmocju LP je bil pridobljen s strani
GURS (D96/TM), GURS, 5. 7. 2026, in se ga ni spreminjalo.

ZemljiSkokatastrski nacrt:

ZemljiSkokatastrski nacrt, ki je bil uporabljen pri izdelavi Elaborata lokacijske preveritve, je bil
privzet od Geodetske uprave RS s stanjem podatka na dan GURS, 16. 10. 2025. Na izvornem
obmodju in na obmod&ju lokacijske preveritve natanénost posameznih parcelnih mej s strani
Geodetske uprave RS ni doloCena, doloc€en je rang natancnosti zemljiSkokatastrskega nacrta
70.

V fazi izdelave geodetskega nacrta za izdelavo projektne dokumentacije DGD se bo ugotovil
to€en polozaj mej z ureditvijo mej.
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8.4 Grafi¢ne priloge

1. Prikaz izvornega obmocja LP in obmocja lokacijske preveritve na izseku iz ob¢inskega
prostorskega nacrta

2. Izsek iz zemljiSkokatastrskega nacrta (GURS, 5. 7. 2026) za parcele na
obmocdju lokacijske preveritve

St. projekta: 2026-LP-024 19



L

352

347

325

3421

Vilinaric

T

LEGENDA:

(2.861,030 m?)
NN (2,861,030 m?)

Izvorno obmoc¢je lokacijske preveritve

Obmogcje lokacijske preveritve

Povrsine razprsSene poselitve
Najboljsa kmetijska zemljiS€a
Enota urejanja prostora

Kataster stavb

N JHEN.

345/6 Zemljiski kataster

graficni prikaz izdelal:

URBIS d.o.o.
Partizanska cesta 3
2000 MARIBOR

27

URBIS

Stevilka projekta: vrsta projekine dokumentacije:

2026_LP_024 LOKACIJSKA PREVERITEV
merilo: Stevilka lista:
1:1000 1

vsebina/naslov risbe:

ime in priimek:

id. Stevilka:

Alenka HLUPIC, univ.dipl.inz.arh.

PA PPN ZAPS 0763

Tomaz MAGERL, inz. grad.

LOKACIJSKA PREVERITEV ZA INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD
PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV V EUP OP 01, NA PARCELAH ST.
345/3, 346/6, 346/7, 353, 354 K.O. 519 TROTKOVA V OBCINI BENEDIKT

Prikaz izvornega obmocja LP in obmoc¢ja lokacijske preveritve na izseku iz
obéinskega prostorskega nacrta
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graficni prikaz izdelal: Stevilka projekta:

URBIS d.o.o. 2026_LP_024 LQKACIJSKA PR'E\'/ERITEV

Partizanska cesta 3 merilo: Stevilka lista:
1:1000 2

2000 MARIBOR ngllj(iféqissl%sggevennsv ZA INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD
— — L L
id. Stevilka: PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV V EUP OP 01, NA PARCELAH
Alenka HLUPIC, univ.dipl.inz.arh. PA PPN ZAPS 0763 ST 34513, 34616, 34617, 353, 354 K.0. 519 TROTKOVA V OBCINI
v - Izsek iz zemljiSkokatastrskega nacérta (GURS, 5. 7. 2026) za parcele na
Tomaz MAGERL, inZ. grad. - obmotju LP 9 ¢ )zap
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